NAJOMNA ZMLUVA €. 10/2023

uzavretd podl'a § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov medzi :

Prenajimatel :

Obchodné meno: COOP Jednota Nitra, SD
Sidlo: 949 01 Nitra, Stefanikova 54, SR
Zapis: Obchodny register Okresného sudu Nitra, odd.: Dr, vl.¢.: 19/N
V zastupeni: Ing. Bozena Machcinikov4, podpredseda predstavenstva
Ing. Peter Sip¢iak, ¢len predstavenstva
1€0: 00 168 874
DIC: 2020411800
IC DPH: SK2020411800

(d’alej len ,Prenajimatel v prisluSnom gramatickom tvare)

na jednej strane

Najomca :

Nazov : Obec Cifare

Sidlo : 951 61 Cifare, Mochovska 111/1,SR

V zastupenti : Mgr. Julius Czapala, starosta

ICO: 00307 866

DIC: 2021056576

Kontakt: Mgr. Julius Czapala, t.¢.: 0903 791 980, e-mail: starosta@cifare.sk

(d'alej len ,Najomca“ v prislusnom gramatickom tvare)
na strane druhej
(d’alej spolo¢ne aj ,zmluvné strany“ alebo ,i€astnici zmluvy“ v prislusnom gramatickom tvare)

za nasledovnych podmienok:

1. Predmet najmu

1.1. Predmetom tejto zmluvy je zavidzok Prenajimatela prenechat Nijomcovi na do¢asné uzivanie
nehnutel'nost’ (pozemok) blizsie $pecifikovany v bode 1.2. tejto Zmluvy v rozsahu uvedenom v tejto
zmluve a zavazok Najomcu zaplatit za uzivanie nehnutelnosti dohodnuté nijjomné podla tejto

Zmluvy.

1.2. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom (1/1) nehnutelnosti vedenej Okresnym
uradom Nitra, Katastralnym odborom, pre obec Cifare, katastralne izemie Cifare, zapisanej na LV

€. 624 ako:
1.2.1. parcela registra,C“ ¢islo 182 /4, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera 518 m?
(d'alej len ako ,Nehnutel'nost* v prisluSnom gramatickom tvare )

1.3. Predmetom najmu je vyluéne Nehnutelnost v celosti. (dalej len ako ,Predmet najmu”“ v

prisluSnom gramatickom tvare )

1.4. Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom (1/1) nehnutelnosti vedenej Okresnym
uradom Nitra, Katastralnym odborom, pre obec Cifare, katastralne tzemie Cifare, zapisanej na LV

¢. 189 ako:
1.4.1. Ina budova (popis stavby: DOM) so stipisnym ¢islom 26 postavend na pozemku ¢. 182/1
1.4.2. parcela registra ,C“ ¢islo 182/1, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera 272 m?
(d’alej len ako ,Predajia potravin“ v prisluSnom gramatickom tvare )



2. Utel najmu a schvilenie

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Prenajimatel’ tymto prenechava Nijomcovi do uZivania Predmet najmu za Gcelom zriadenia
parkoviska a ulozenia zamkovej dlazby, ktoré bude sluzit pre Najomcu a ob&anov obce Cifare,
resp. tretich oséb pri navsteve Predajne potravin, ako aj Ndjomcovi a jeho zamestnancom. (d'alej len
,Uéel”)

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny vykonat stavebné ipravy Predmetu ndjmu len
so sthlasom Prenajimatela, pricom Prenajimatel’ je povinny poskytnit Najomcovi nevyhnutnd
sucinnost za uicelom ziskania povoleni ¢i rozhodnuti v zadujme naplnenia tcelu tejto zmluvy.
Uzatvorenie tejto zmluvy bolo schvalené Najomcom na Obecnom zastupitel'stve Obce Cifare zo diia
01.12.2023, ktoré uznesenia tvori neoddelitelnt sucast k tejto zmluve.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze Prenajimatel’ je opravneny po celi dobu platnosti tejto
Zmluvy, uzivat Predmet najmu za Gc¢elom vykonu prava prechodu a statia nakladnymi autami do 14
ton, ato za Ucelom zasobovania a parkovania Najomcu, jeho zamestnancov a/alebo navstevnikov
Predajne potravin, toto opravnenie je zohl'adnené vo vyske najjmu.

3. Doba najmu a odovzdanie predmetu najmu

3.1.
3.2

3.3.

Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita (d'alej len ,Doba najmu“), a to od 01.12.2023 do 01.12.2029.
Prenajimatel’ odovzda Predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie Ndjomcovi najneskor
vprvy defi ndjmu na ziklade protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu najmu (dalej len
,Protokol”), v ktorom bude $pecifikovany stav Predmetu ndjmu. Preberaci protokol tvori Prilohu &.
1 zmluvy. Protokol bude podpisany Zmluvnymi stranami v den prevzatia Predmetu najmu do
uZzivania.

Najomca je povinny Predmet najmu protokolarne prevziat v defl ur¢eny Prenajimatel'om, najneskor
v$ak v prvy den njjmu.

4. Najomné a platobné podmienky

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,
4.5.

Sohladom na verejnoprospe$ny charakter atcel tejto zmluvy, sa zmluvné strany dohodli, Ze
Prenajimatel’ prenajima N4jomcovi Predmet najmu za dohodnuté najomné vo vyske 14,40 EUR
s DPH (slovom: Strnast’ eur $tyridsat eurocentov) roéne, ¢o predstavuje nijjomné v sume 12,- EUR
+20 % DPH v sume 2,40 EUR.

Najomné je splatné jednorazovo vopred, na zaklade faktiry vystavenej Prenajimatelom, bez
zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti Gi¢innosti tejto zmluvy.

Faktira musi mat’ naleZitosti riadneho danového dokladu v zmysle prislusnych ustanoveni zidkona,
s urcenou lehotou splatnosti minimalne 15 dni.

Najomca sa zavdzuje ndjomné podl'a tohto ¢lanku zaplatit Prenajimatel'ovi riadne a v¢as.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dan z nehnutel'nosti je zapo¢itana vo vyske najmu podla bodu 4.1.
Zmluvy.

5. Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1.

5.1.1
5.1.2
5.1.3

5.2

511
5.1.2
5.1.3
5.1.4

5.1.5.

Prenajimatel je povinny najma :

. prenechat Najomcovi Predmet ndjmu v stave spdsobilom do uZivania,

. zabezpecit Nadjomcovi Uplny a neruseny vykon prav spojenych s ndjjmom,

. bez zbyto¢ného odkladu oznamit' Prenajimatelovi kazdi zmenu a skutoc¢nosti, ktoré by mohli
akymkol'vek spdsobom ovplyvnit uzivacie pravo Ndjomcu.

Najomca je povinny najma :

. uzivat Predmet ndjmu v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na Predmet najmu,

. vrozsahu a na ucel dohodnuty v tejto zmluve,

. uhradit’ Prenajimatel'ovi najomné riadne a vcas,

. bez zbytocného odkladu oznamit Prenajimatelovi kazdd zmenu a skutocnosti, ktoré by mohli
ovplyvnit ndjomny vztah,

pri vykone prav spojenych s najmom tieto vykonavat v stlade s pravnymi predpismi.

5.3. [Po ukonteni najomného vztahu je Ndjomca povinny odovzdat Predmet nijmu Prenajimatelovi

vlehote do 5 pracovnych dnf v stave v akom sa nachadza ku driu ukoncenia najomného vztahu,



o tejto skuto¢nosti bude zmluvnymi stranami vyhotoveny Protokol o odovzdani Pozemku. ‘

6. Skoncenie najmu

6.1.

Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou konéi:

6.1.1. Juplynutim doby najmu,
6.1.2. vzajomnou dohodou zmluvnych stran,
6.1.3. odsttiipenim od zmluvy.]

6.2.

Prenajimatel je opravneny jednostranne odstipit od zmluvy v pripade:

6.2.1. ak Najomca uziva Predmet ndjmu v rozpore s platnymi pravnymi predpismi, v inom rozsahu alebo

na iny ucel ako je dohodnuté v tejto zmluve,

6.2.2. ak bude potrebovat Predmet ndjjmu uzivat' pre vlastnt potrebu.

6.3.

Néjomca je opravneny jednostranne odstipit od zmluvy v pripade:

6.3.1. ak sa Predmet najmu stane bez zavinenia Ndjomcu nespdsobilym na dohodnuté alebo obvyklé

6.4.

6.5.

uzivanie.
Zmluvné strany st opravnené od tejto zmluvy, okrem dovodov vyssie uvedenych, odstipit aj zo

zakonnych doévodov podla prislusnych ustanoveni zakona.

V pripadoch odstipenia od zmluvy je odstipenie G¢inné diiom, ked pisomnost s prejavom vole
jednej zmluvnej strany o odstipeni bude doruc¢ené druhej zmluvnej strane, tymto diiom zmluva
zanika.

7. Spoloc¢né a zaverecné ustanovenia

7.1,

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Tato zmluva nadobtida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a sucasne je povinne
zverejiiovanou zmluvou podl'a ust. § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéaciam
v zneni neskors$ich predpisov, preto nadobtida ¢innost podla ust. § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmltv. Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze do 3 pracovnych dni odo diia uzavretia
tejto zmluvy, zverejnit tito zmluvu spésobom podla prvej vety tohto bodu Zmluvy.

Tdto Zmluvu mozno menit a/alebo dopliiat len vo forme pisomnych, datovanych a vzostupne
o¢islovanych dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami a vyhotovenych v pocte vyhotoveni
tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prava a povinnosti upravené ako aj vyslovne neupravené v texte tejto
zmluvy sa spravuju prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskors$ich predpisov a ostatnymi v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

V pripade, Ze akékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym, net¢innym a/alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknutd platnost, uUc¢innost a/alebo vykonatelnost ostatnych
ustanoveni zmluvy, pokial to nevylucuje v zmysle v§eobecne zavaznych pravnych predpisov samotna
povaha takého ustanovenia. Zmluvné strany sa zavazuju bez zbyto¢ného odkladu po tom, ako zistia,
Ze niektoré zustanoveni tejto Zmluvy je neplatné, netucinné a/alebo nevykonatelné, nahradit
dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého obsah bude v ¢o najvic¢sej miere zodpovedat voli
Zmluvnych stran v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy.

Co sa tyka dorucovania, zmluvné strany sa zavazne dohodli na nasledovnych pravidlach,
podmienkach a fikcidch dorucovania, ktoré medzi nimi so vSetkymi zmluvnymi a zadkonnymi
Gc¢inkami dorudenia vzdy platia:

7.5.1. listiny sa zasielaji na adresu zmluvnej strany, ktora je ako adresa uvedend v zahlavi tejto zmluvy,
7.5.2. listina, ktora je dorucovana osobne, sa povazuje za doru¢enti okamihom, ked’ tito prevezme,

7.5.3. listina sa povazuje za dorucenu aj v pripade ak adresat odmietne doruc¢ovan listinu prevziat,

7.5.4. listina, ktorad je dorucovana postou, kuriérom alebo inou osobou, ktorda ma povinnost dorucit

zasielku, sa povazuje za dorucend uplynutim tretieho dna od dna odovzdania listiny subjektu,
obstaravajicemu jej dorucenie. Takto dohodnutd fikcia plati aj v pripadoch, ked: 1) sa adresat
v mieste dorucenia nezdrzuje, 2) sa adresat o doruceni (uloZeni) zasielky nedozvedel, 3) sa zasielka
vratila odosielatel'ovi ako nedorucend, neprevzata alebo nedorucitelna. Pokial’ adresat prevezme

zasielku skor, ako by podl'a tohto pismena mali nastat Gcinky fikcie dorucenia, zasielka je doruc¢ena
okamihom jej fyzického prevzatia adresatom.

Komentar od [MOU1]: Aké bude dohoda o finanénom
vyrovnani :

pozemok bude zastavany zamkovou dlazbou - ako sa bude toto
vysporiadavat po skon&eni najmu ?

Komentar od [MOU2]: zadefinujeme aj klasickti vypoved?
s ohladom na pravnu istotu/resp. uréent dobu najmu




7.6. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze pravny tkon je urobeny v predpisanej forme, zmluvna volnost
ucastnikov nie je ni¢im obmedzena a na tomto pravnom tkone sa dohodli dobrovol'ne, prejav ich véle
je hodnoverny, slobodny a vazny, ur¢ity a zrozumitelny, zmluva nie je uzatvorena v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok.

7.7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze Ziadne z ustanoveni tejto zmluvy nie je podla ich ndzoru v rozpore
s dobrymi mravmi a ked'Ze znenie tejto zmluvy je v silade s prejavom ich vole, tito na znak sthlasu
vlastnorué¢ne podpisali.

Prenajimatel :

v Cifaroch, diia ...

Obec Cifare

Mgr. Julius Czapala

starosta

Najomca :

V Nitre, diia ............. 2023

COOP Jednota Nitra, SD COOP Jednota Nitra, SD
Ing. BoZena Machcinikova Ing. Peter Sipéiak

podpredseda predstavenstva ¢len predstavenstva



Priloha ¢. 1 k Najomnej zmluve zo diia: ..o 2023

PREBERACIi PROTOKOL

Nehnutel'nost: Adresa:
Prenajimatel: Telefon:
Najomca: Telefon:

Zistené nedostatky:

CISLO MERACA STAV

ELEKTRIKA | e e
PLYN | e e

Tepla | e e
VODA

Studend | e | e

Odovzdal: Prevzal:

V Cifaroch, dfa: .oeeeeeeeeemmeenes




